Priloha ¢. 1
Mestské zastupitel’stvo v KoSiciach uznesenim ¢. 331

na svojom XII. rokovani dita 18. juna 2012 podl'a § 6 ods. 2 pism. b) StatGitu mesta Kosice
ustanovuje

PRAVIDLA PRENAJIMANIA

Skolského majetku vo vlastnictve mesta KoSice

I. CAST

UVODNE USTANOVENIA

§1
Posobnost’

Tieto pravidla upravuji podmienky prenajimania Skolského majetku vo vlastnictve mesta
Kosice (d’alej len skolsky majetok).

Tieto pravidla su zavdzné pre vSetky pravnické a fyzické osoby prenajimajuce Skolsky
majetok.

§2

Vymedzenie zakladnych pojmov

1. Skolskym majetkom sa na ucely tychto
pravidiel rozumie hnutel'ny a nehnutel'ny majetok mesta KoSice vyuzivany na vychovno-
vzdelavacie ucely ako aj majetok do¢asne nevyuzivany na vychovno-vzdelavacie ucely.

2. Sportovym zariadenim v $kolach a $kolskych
zariadeniach su najma telocviéne, tenisové kurty, plavarne, posiliiovne a nekryté Sportové
plochy.

3. Kratkodobym najmom sa rozumie najom,
ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekro¢i desat’ dni v kalendarnom mesiaci.



I1. CAST
PODMIENKY PRENAJIMANIA

Vseobecné podmienky

§3

Zakladnou funkciou Skolského majetku je zabezpefovanie vychovno-vzdeldvacieho
procesu. Pouzivanie tohto majetku na iné ucely je mozné len ak to je v zaujme jeho
efektivnejSicho vyuzitia a za podmienok ustanovenych tymito pravidlami. Ak Skolsky
majetok nesluzi viac ako dva roky na vychovno-vzdelavaci proces v oblasti vzdelavania
a vychovy a ¢innosti s nimi bezprostredne suvisiacimi je mozné rozhodnutim mestského
zastupitel'stva zmenit’ jeho ucelové urcenie alebo rozhodnut’ o jeho prebytocnosti.

Vseobecne sa prenajimanie a nakladanie so Skolskym majetkom riadi osobitnymi
predpismi*, Statatom mesta Kosice, pokial tieto pravidla neur&uji inak.

Skolsky majetok sa prenajima spravidla na dobu neurditil. Prenajimatel’ i najomca st
opravneni vypovedat’ ndjomnu zmluvu pisomne bez udania dévodu. Vypovedna lehota je
tr1 mesiace, ak nebolo dohodnuté inak, pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Skolsky majetok je mozné prenechat’ do uZivania inej osobe iba na zaklade pisomne;
zmluvy uzavretej podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. resp. v zmysle § 663 anasl. OZ ato
v stlade sjeho ucelovym urenim. Prenajimatel’ (mesto alebo spravca) je povinny
zverejnit’ zamer prenechat’ Skolsky majetok do ndjmu v zmysle § 9a ods. 2 zakona ¢.
138/1991 Zb. Zamer a Sposob prenajmu Skolského majetku za pozadované najomné do
40 000 € ro¢ne schval'uje primator a to predovsetkym formou obchodnej verejnej sut'aze
alebo priamym prenajmom. Spravca je povinny predlozit’ ndvrh zameru prendjmu na
schvalenie primatorovi mesta, okrem tzv. kratkodobého najmu, ktorého trvanie s tym
istym ndjomcom neprekro¢i desat’ dni v kalenddrnom mesiaci. Vynimo¢ne mozno
najomcu vybrat’ z dovodu hodného osobitného zretel’a.

Riaditel’ 8koly, ktora ma Skolsky majetok zvereny do spravy je povereny v zmysle § 6
0ds. 11 zakona ¢. 596/2003 Z. z. o Statnej sprave v Skolstve a Skolskej samosprave,
schvalovanim navrhov zmlav o kratkodobom ndjme, zmlav 0 ndjme hnutelnej veci,
ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3.500 €, zmluv o n4jme priestorov, V ktorych sa buda
poskytovat’ zdravotnicke sluzby pre deti a dorast a zmlav, z ktorych vyplyva pravo uzivat’

Skolskt budovu, miestnosti, alebo pril'ahlé pozemky Skoly alebo Skolského zariadenia v

napr. Obciansky zakonnik, zdkon &. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a iné.



urcitych Casovych usekoch mimo vyucovacieho procesu. Kopiu takejto zmluvy je
povinny dorucit’ do 10 dni od jej ucinnosti na referat Skolstva.

Obchadzanie postupu pri prenechavani majetku do ndjmu podla tejto smernice
uzatvaranim viacerych najomnych zmlav o kratkodobom najme k Skolskym objektom
a ich Castiam s tym istym najomcom je zakazané.

Najomnu zmluvu na dobu urciti mozno dojednat’ ak sa ndjomca zaviaze investovat’ do
prenajimaného Skolského majetku finanéné prostriedky, ktoré ho trvalo zhodnocuju.
Doba ndjmu na dobu urc¢itu sa urci ako podiel investovanych prostriedkov a rocnej vysky
najomného. Takato investicia nesmie zmenit' stavebno-technicky charakter stavby ani
nesmie byt v rozpore s jeho povodnym ucelovym uréenim a musi byt’ vykonana v prvej
tretine najmu, inak je mozné od zmluvy odstapit. Pri dojedndvani investicie (Gpravy
alebo rekonstrukcie nehnutel'nosti za ucelom ndjmu) je potrebné dodrziavat’ nasledovny
postup:

7.1V pripade, ze si nehnutel'nost’ (nebytovy priestor alebo stavba) vyzaduje stavebné
upravy alebo rekonstrukciu (d’alej len ,,investicia®) pred zacatim alebo pocas trvania
najomného vztahu, a pokial’ sa ndjomca rozhodne vykonat’ zasah do predmetu najmu
formou nevyhnutnych investicii nutnych na to, aby predmet ndjmu zodpovedal
podmienkam pre jeho riadne uZzivanie za danym ucelom prenajmu, moze ndjomca
zacat’" s vykonavanim investicii aZz po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a a rozhodnuti prislusSného stavebného turadu, pokial’ to rozsah diela
alebo osobitny predpis vyzaduje.

7.2 N4jomca predloZi svoj zdmer s vyc¢islenymi predpokladanymi nédkladmi na investiciu
na posudenie avyjadrenie prenajimatelovi. Posudenie vykona osoba uréena
prenajimatel’om alebo stavebny urad.

7.3V pripade, ze prenajimatel d4a suhlas na investiciu, sufasne rozhodne o
pripadnom uznani nakladov a 0 vysporiadani nakladov na investiciu po ukonceni
najmu.

7.4 Sposob a vyska thrady ucelne vynaloZenych ndkladov na investiciu bude dojednana
v zmluve o technickom zhodnoteni. V tejto zmluve sa prenajimatel’ zaviaze k uhrade
nakladov technického zhodnotenia ku diiu ukoncenia ndjmu a to az do dojednanej
vysky, spravidla 1 €. Néhrada nakladov nad 33 193, 98 € podlieha schvaleniu MZ.

7.5V pripade, Ze ndjomca potrebuje upravovat alebo rekonStruovat nehnutelnost’
(nebytovy priestor alebo stavbu) pre svoju prevadzkovu potrebu a vo svoj prospech,
zaviaze sa na Uhradu takejto investicie v plnom rozsahu. Tato podmienka sa uvedie
V najomnej zmluve spolu s povinnostou odovzdat’ pri ukon¢eni ndgjmu predmet najmu
vV povodnom stave, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. N4jomca moéze zacat
s vykondvanim investicie az po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a
arozhodnuti prislusného stavebného uradu, pokial’ to rozsah diela alebo osobitny
predpis vyzaduje.



7.6 Neoddelite'nou sti¢ast'ou pre uznanie investi¢énych nakladov su najma tieto doklady:
a) predchadzajici pisomny suhlas vlastnika k realizacii investicie,

b) dodavatel'ské faktury vystavené na najomcu dolozené dokladom o tihrade (danové
doklady, zmluva o dielo),

€) rozhodnutie prislusného stavebného tradu, pokial’ to rozsah diela alebo osobitny
predpis vyzaduje,

d) protokol o odovzdani a prevzati diela,

e) znalecky posudok k ureniu ceny v pripade, ak najomca nie je schopny zabezpecit
potrebné doklady na stanovenie vySky ceny nevyhnutnej investicie, alebo ak je
dovodna pochybnost’ o vyske ceny za nevyhnutnil investiciu; znalecky posudok
vyhotovi znalec, ktorého ur¢i mesto, a to na naklady najomcu.

N4jom Skolskych budov a miestnosti, pril’ahlych priestorov a Skolského zariadenia

§4

Sportové zariadenia

1. Sportové zariadenia $kol a Skolskych zariadeni méZzu byt prenajimané minimélne za
prevadzkové naklady pre:

a) potreby telesnej vychovy subjektov uvedenych v § 6 ods. 12 pism. a) Zakona ¢islo
596/2003 Z. z. o statnej sprave v Skolstve a Skolskej samosprave.

b) Odborovu organizaciu zamestnancov mesta Kosice.

2. Pre potreby telesnej vychovy subjektov uvedenych v § 6 ods. 12 pism. b) Zakona cislo
596/2003 Z. z. ostatnej sprave v Skolstve a Skolskej samosprave a sukromnych
a cirkevnych zakladnych $k6l mdzu byt Sportové zariadenia $kdl a Skolskych zariadeni
prenajimané minimalne za:

1. telocvicéne do 300 m? minimalne za 16 €/hod,
2. telocvi¢ne nad 300 m? minimalne za 21 €/hod,
3. plavarne minimalne za 20 €/hod.,
4. tenisové kurty minimalne za 4 €/hod.,
5. posilnovne minimalne za 10 €/hod.,
6. nekryté sportové plochy minimalne za 7 €/hod.



Pre ostatné osoby neuvedené v ods. 1 aods. 2 mozu byt Sportové zariadenia Skol
a Skolskych zariadeni prenajimané minimalne za:

7. telocvi¢ne do 300 m? minimalne za 20€/hod,

8. telocvi¢ne nad 300 m? minimalne za 25 €/hod,

9. plavarne minimalne za 25€/hod.,

10. tenisové kurty minimalne za 5 €/hod.,

11. posililovne minimélne za 12 €/hod.,

12. nekryté sportové plochy minimalne za 9 €/hod.
§5

Triedy a ostatné priestory (Satia)

Triedy a ostatné priestory $kol a Skolskych zariadeni neuvedené v predchadzajucich
paragrafoch mdézu byt prenajimané za Ucelom organizacie vychovno-vzdeldvacieho
procesu minimalne za prevadzkové naklady pre potreby skol a Skolskych zariadeni
uvedenych v § 6 ods. 12 pism. a) Zakona Cislo 596/2003 Z. z. o Statnej sprave v Skolstve
a skolskej samosprave.

Triedy a ostatné priestory $kol a skolskych zariadeni neuvedené v predchadzajicich
paragrafoch mo6Zzu byt za Ufelom organizicie vychovno-vzdeldvacieho procesu pre
potreby $kol a Skolskych zariadeni uvedenych v § 6 ods. 12 pism. b) Zakona Ccislo
596/2003 Z. z. o statnej sprave v Skolstve a Skolskej samosprave a stikromnych
a cirkevnych zdkladnych §kol prenajimané za prevadzkové néklady a ndjomné minimalne
vo vyske 18 €/m%/rok alebo PriHodinovom najme 0,2 €/m-/Hod!+ prevadzkove nakiady:

Triedy aostatné priestory $kol a skolskych zariadeni neuvedené v predchadzajucich
paragrafoch mézu byt prenajimané pre ostatné osoby a za uc¢elom neuvedenym v odseku
1 a2 minimalne za prevadzkové naklady a ndjomné minimalne vo vyske 36 €/m%/rok
alebo pri hodinovom néjme 0,3 €/m?hod. + prevadzkové néklady.

§6

Skolsky majetok docasne nevyuzivany na vychovno-vzdeldvacie ucely je moZné

prenajimat’ podl'a nasledovnych podmienok:

a)

b)

Skolsky majetok na umiestnenie reklamy bezprostredne na plochu tohto majetku, napr.
formou mal’by, nalepenim plagatu, platna a pod. minimélne za 40 € ro¢ne za kazdy aj
zacaty m? plochy,
pozemok na umiestnenie zariadenia sliziaceho na reklamu alebo ini propagaciu
minimalne za 300 € roc¢ne za kazdy m? plochy, ktort zariadenie zaberd. Pri vypocte
najomného sa vychadza z plochy podorysného priemetu zariadenia, pri¢om dizka a Sirka
priemetu sa urcuje nasledovne:

1) 1-stranny billboard (rozmery 510 x 240 cm) ma priemet rozmery 510 cm a 50 cm,

2) 2-stranny billboard a billboard typu V ma priemet rozmery 510 cm a 70 cm,

3) l-stranny bigboard ma priemet rozmery 960 cm a 50 cm,

4) 2-stranny bigboard ma priemet rozmery 960 cm a 60 cm.



C) pozemok pre umiestnenie informacného systému pre nepodnikatel'ské ucely, napr.
umiestnenie oznacenia ulic, organov samospravy a pod. je minimalne 6,64 € za panel
a rok,
d) strechy na inStalaciu antény a inych technickych zariadeni:
1) na komer¢né G¢ely minimalne za 1327,76 €/rok + prevadzkové naklady,
2) na nekomeréné ucely minimalne za 331,94 €/rok + prevadzkové naklady,
e) za poskytnutie priestorov na instalovanie predajnych automatov: 1 automat minimalne za
120 € na kalendarny rok + prevadzkové néaklady,
f) priestory na prevadzku bufetu minimalne za 80 € na rok za m? + prevadzkové naklady,
g) iné pripady kratkodobého prenajmu Skolského majetku neuvedené pod pismenami a) az f)
minimalne za 0,20 €/m? a hod. + prevadzkové naklady.

§7

Prendjom bytov

Byty v Skoléach a skolskych zariadeniach sa prenajimajii na dobu urcita, najdlhsie na dobu
troch rokov, ato aj opakovane. Najomcom moéze byt len zamestnanec $koly a Skolského
zariadenia v zriad’'ovatel'skej posobnosti mesta Kosice. VySku najomného a prevadzkovych
nakladov upravuje osobitny predpis.

§8

Prendajom pozemkov a celych stavieb Skolskych objektov
1. Pozemky skolskych aredlov sa prenajimaju za cenu najmenej 6 € m2/rok.

2. Stavby Skolského objektu ako celku alebo samostatné budovy je mozné prenechat do
najmu v zmysle § 663 a nasl. Ob¢. zakona za ro¢né najomné minimalne 1/40 vSeobecnej
hodnoty majetku zistenej znaleckym posudkom.

§9

Prenajom hnutel’ného majetku

Roc¢na vyska najomného za hnutel'ny majetok, ktory bol prenajimatelom obstarany v dobe
kratSej ako tri roky pred nadobudnutim uc¢innosti zmluvy o jeho prendjme je minimalne 10%
z jeho obstaravacej ceny a U starSiecho majetku 3% z jeho obstaravacej ceny.

§10
Podnajom

N4jomca je opravneny prenechat’ prenajaty Skolsky majetok alebo jeho Cast’ na urcity cas
do podngjmu len s pisomnom suhlasom vlastnika. V suhlase je nutné vymedzit’ ucel a dobu,
pripadne stanovit’ aj iné podmienky podnajmu.

Osobitné ustanovenia

§11

1. Skoly a Skolské zariadenia, ktoré st rozpoCtovou organizaciou a maji zvereny majetok do
spravy, odvadzaja prijmy dosiahnuté zprendjmu v plnom rozsahu do rozpoctu



zriad'ovatela. Zriadovatel' tieto financné prostriedky prevedie prisluSnej rozpoctovej
organizacii, ktora prenajima majetok na jej bezny ucet.

2. V odovodnenych pripadoch alebo ak je to vo verejnom zdujme, je mozné majetok so
sthlasom jeho vlastnika prenechat’ do vypozicky.

1. CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

§12
ZruSovacie ustanovenia

Zrusuju sa:

Pravidld prenajimania Skolského majetku vo vlastnictve mesta KoSice prijaté uznesenim
Mestského zastupitel'stva ¢. 1027/2009.

§13
Udinnost’
Tieto Pravidla nadobtdaju uc¢innost’ 17.7.2012
Zverejnené: 2.7.2012
Uéinné: 17.7.2012 MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH

primator mesta Kosice



